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“ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการหำกิจกรรมต่าง ๆ ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่าตามที่กำหนด ไว้ดังต่อไปนี้ 

ตารางที2่.2.2 

ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งให้วัดจากพ้ืนถึงพื้น ในกรณีของขั้นใต้หลังคาให้วัดจากพื้นถึงยอดฝาหรือยอด ผนังอาคาร และในกรณี

ของห้องหรือส่วนของอาคารที่อยู่ภายในโครงสร้างของหลังคา ให้วดัจากพื้นถึงยอดผนัง ของห้องหรือส่วนของอาคารดังกล่าวที่

ไม่ใช่โครงสร้างของหลังคา 

ห้องในอาคารที่งมีระยะดิ่งระหว่างพื้นถึงพื้นอีกขั้นหนึ่งตั้งแต่ 5 เมตรขึ้นไป จะหำพื้นขั้นลอยในห้อง น้ีนก็ไต้โดยพื้นขั้นลอย
ดังกล่าวนั้นต้องมีเนื้อที่ไม่เกินร้อยละสีส่ิบของเนื้อท่ีห้อง ระยะดิ่งระหว่างพื้นขั้นลอยถึงพื้น อีกข้ันหนึ่งต้องไม่น้อยกว่า 2.40 
เมตร และระยะดิ่งระหว่างพื้นห้องถึงพื้นขั้นลอยต้องไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร ด้วย 

ห้องน้ำ ห้องส้วม ต้องมีระยะดิ่งระหว่างพื้นถึงเพดานไม่น้อยกว่า 2 เมตร” 

รายละเอียดการออกแบบของโครงการมีดังนี ้

1. อาคาร A 

1.1 ห้องชุดพักอาศัย มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.85 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร) 

1.2 ระเบียง มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.58 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร) 

1.3 ห้องนํ้า มีความสูงจากพ้ืนถึงเพดาน 2.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร) 

1.4 ห้องประชุมส่วนกลาง มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 4.43 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 3.50 เมตร) 

1.5 ห้องสำนักงานนิติบุคคล มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 3.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร) 

1.6 ที่จอดรถยนต์ มีความสูงจากถงึพื้นเพดาน 2.58 เมตร 

 

ประเภทการใข้อาคาร ระยะดิ่ง 

1. ห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม ห้องเรียนอนุบาล ครอบครัวสำหรับการพัก
อาศัย 

2.60 เมตร 

 
อาศัย ห้องหักคนไข้พิศบ ช่องทางเดินในอาคาร 

 

2. ห้องที่ใช้เป็นสำนักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถง ภัตตาคาร โรงงาน 3.00 เมตร 

3. ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า โรงครัว ตลาดและอื่น ๆ ที่คล้ายกัน 3.50 เมตร 

4. ห้องแถวตึกแถว  

4.1 ขั้นล่าง 3.50 เมตร 
4.2 ต้ังแต่ขั้นสองขึ้นไป 3.00 เมตร 

5. ระเบียง 2.20 เมตร 
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2. อาคาร B 

2.1 ห้องชุดพักอาศัย มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.85 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร) 

2.2 ระเบียง มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.58 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร) 

2.3 ห้องนํ้า มีความสูงจากพ้ืนถึงเพดาน 2.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร) 

2.4 ห้องอ่านหนังสือ มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.63 เมตร 

2.5 ห้องกิจกรรมส่วนกลาง มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 3.00 เมตร 

2.6 ห้องชมภาพยนตร์ มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 3.00 เมตร 

2.7 ที่จอดรถยนต์ มีความสูงจากพื้นถึงเพดาน 2.58 เมตร 

3. อาคาร C 

3.1 ห้องชุดพกัอาศัย มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.85 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร) 

3.2 ระเบียง มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.58 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร) 

3.3 ห้องนํ้า มีความสูงจากพ้ืนถึงเพดาน 2.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร) 

3.4 ห้องออกกำลังกาย มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.63 เมตร 

3.5 ห้องเกมส์ มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.63 เมตร 

3.6 ห้องขมภาพยนตร์ มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.48 เมตร 

3.7 ที่จอดรถยนต์ มีความสูงจากพื้นถึงเพดาน 2.58 เมตร 

4. อาคาร D 

4.1 ห้องชุดพักอาศัย มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.85 เมตร (ไม่,น้อยกว่า 2.60 เมตร) 

4.2 ระเบียง มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.58 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร) 

4.3 ห้องนํ้า มีความสูงจากพ้ืนถึงเพดาน 2.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร) 

4.4 ห้องอ่านหนังสือ มีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น 2.35-2.48 เมตร 

4.5 ห้องดูแลเด็กและคนชรา และห้องปฐมพยาบาล มีความสูงจากพื้นถึงเพดาน 3.00 เมตร 

4.6 ที่จอดรถยนต์ มีความสูงจากพื้นถึงเพดาน 2.58 เมตร 
หมายเหตุ สำหรับห้องกิจกรรมสา่นกลาง/ห้องสันทนาการต่างๆ ไดแ้ก่ ห้องอ่านหนังสือ ห้องขมภาพยนตร์ ห้องออกกำลังกาย 

ฯลฯ ไม่มีข้อกฎหมายกำหนด 
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ตาราง 2.2-1 
รายละเอียดการใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในอาคารของโครงการ 

สำหรับการบรหิารจดัการโครงการภายหลังก่อสร้างแล้ว จะดำเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล อาคารชุด 

โดยโครงการจดัให้มีห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดตั้งอยู่ท่ีบริเวณขั้นที่ 1 ของอาคาร A ขนาดพื้นท่ี 36 ตารางเมตร ซึ่ง

ภายในห้องดังกล่าวจัดใหม้ีโตะ๊และเก้าอ้ีจำนวน 10 ตัว เพียงพอต่อเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อ ให้บริการผู้พักอาศัยใน

การชำระค่าส่วนกลาง ค่าน้ําประปา แจ้งซ่อมบำรุงต่าง ๆ เป็นต้น รวมทั้งจัดให้มีตู้เก็บเอกสาร ซึ่งสามารถเก็บเอกสารได้ไม่

น้อยกว่า 10 ปี (ดูรูปท่ี 2.2-14 และ 2.2-15)โดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ ส่วนกลางอยา่งซัดเจน ซึ่งทรัพย์

ส่วนกลางประกอบด้วย 

1. โครงการตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 198151 198152 198153 และ 198154 เลขที่ดิน 154 155 156 และ91 ตามลำดับ 
เนอท่ีรวม 11-0-31.1ไร่ 
2. โครงสร้างและสิ่งก่อสร้างเพื่อความมั่นคงแข็งแรงของตัวอาคารชุด 

2.1 เสาเข็มฐานราก เสา คานพ้ืน 
2.2 ผนังภายนอกอาคารส่วนของอาคาร ระบบเครื่องมือเครื่องใช้ และอุปกรณ์ที่มไีว้เพื่อใช้ หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกัน
ของอาคารชุด 
2.3 ห้องออกกำลังกาย ห้องอ่านหนังสือ ห้องชมภาพยนตร์ ห้องเกมส์ ห้องสันทนาการ ห้องสมุด ห้องประชุม ส่วนกลาง 
และห้องกิจกรรมส่วนกลาง 
2.4 ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด และตู้เก็บเอกสาร 
2.5 ห้องซักผ้า ห้องนํ้าชาย - หญิง ห้องแม่บ้าน และห้องพักมูลฝอยประจำขั้น 
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2.4 บันไดหลัก และบันโดหนีไฟ 
2.5 ลิฟต์โดยสาร 
2.6 หลังคา ถังเก็บนํ้า Surge Tank และสระว่ายนํา้ขั้นดาดฟ้าอาคาร C 
2.7 ระบบบำบัดนํ้าเสีย พร้อมอุปกรณ ์
2.6 สระว่ายนํ้า บรเิวณขั้นที่ 1 
2.7 ห้องพักมูลฝอยรวม 
2.8 ระบบสุขาภิบาลส่วนกลาง พรอ้มอุปกรณ ์
2.9 ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า และหอ้งเครื่องสูบนํ้า 
2.10 ระบบไฟฟ้าส่วนกลาง พร้อมอุปกรณ ์
2.11 ระบบเตือนและป้องกันอัคคีภัยของโครงการ พร้อมอุปกรณต์ู้ดบัเพลิง 
2.12 ระบบสายอากาศโทรทัศน์ ระบบสายโทรศัพท ์
2.13 ระบบสายส่อฟ้า พร้อมอุปกรณ์ บนขั้นดาดฟ้า 
2.14 ระบบรักษาความปลอดภยัสว่นกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์ เช่น ประตูคีย์การ์ด ระบบโทรทัศน์วงจรปีด 
2.15 ถนน และทางเดินเท้า 
2.16 ถนนเช้า - ออก ทางเดินรถ และช่องจอดรถภายในโครงการพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

สำหรับรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในโครงการ การคำนวณอตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนท่ีดินโครงการ (FAR) และร้อยละของ

พื้นที่ว่างปราคจากสิ่งปกคลมุ มีดังนี้   รายละเอยีดการใช้พื้นที่ภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ี 11-0-31.1 ไร่ หรือ 17,724.4 

ตารางเมตร 

ตาราง 2.2-2 

การใช้พื้นที่ภายในโครงการ 

ลักษณะการใช้พ้ืนที่ ขนาดพ้ืนที ่(ตารางเมตร) 

1.  พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน  5,310.08 

2.  พ้ืนที่จอดรถยนต์และทางวิ่งภายนอกอาคาร 8,385.79 

3.  พ้ืนที่สระว่ายน้ำภายนอกอาคาร จำนวน 1 สระ 469.42 

4. พ้ืนที่สีเขียวภายนอกอาคาร (รวมพ้ืนที่สีเขียวความกว้างไม่ถึง 1 เมตร) 3,559.11 

- พ้ืนที่สีเขียว ความกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร 3,307.46 

- พ้ืนที่สีเขียว ความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร 251.65 

รวมท้ังหมด 17,724.4 
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2.3   จำนวนผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการ 

การคำนวณจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะคำนวณตามมาตรฐานขั้นตํ่าที่กำหนด โดย

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ที่กำหนดให้ “พื้นที่พสอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่

เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จำนวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้

เกณฑผ์ู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” 

ในการประเมินจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ จากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีคนภายในโครงการ 

3,166 คน (ผู้พักอาศัย จำนวน3,136 คนและพนักงาน จำนวน30 คน)”รายละเอียดการประเมินจำนวนพัก จำนวนผู้พัก

อาศัยแสดงในตารางที่ 2.3-1 

ตาราง 2.3-1 

สรุปรายละเอียดจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
ประเภทและขนาดพ้ีนที่ห้องพัก จำนวนห้องพัก 

(ห้อง) 
อัตราการเข้าพัก 

 (คน/ห้อง) 
จำนวนผู้อาศัย 

(คน) 
1) อาคาร A 

- ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนที่ใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 221 3 663 
     - ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยเกิน 35 ตารางเมตร 25 5 125 

รวมจำนวนผู้พักอาศัยอาคาร A 246 - 788 
2) อาคาร B 

- ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 255 3 765 
รวมจำนวนผู้พักอาศัยอาคาร B 255 - 765 

3) อาคาร C 
- ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 230 3 690 

     - ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยเกิน 35 ตารางเมตร 13 5 65 
รวมจำนวนผู้พักอาศัยอาคาร C 243 - 755 

4) อาคาร D 
- ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 266 3 798 

     - ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยเกิน 35 ตารางเมตร 6 5 30 
รวมจำนวนผู้พักอาศัยอาคาร D 272 - 828 
รวมผู้พักอาศัยภายในโครงการ 1,016  3,136 

หมายเหตุ : * สำนกงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมซาต ิและสิ่งแวดล้อม, 2560 

 

2)  สำหรับพนักงานประจำโครงการ ทางนิติบุคลอาคารชุดได้จัดให้มีพนักงานประจำโครงการในตำแหน่ง

ต่างๆ ได้แก่ เจ้าหน้าที่สำนักงานนิติบุคล ช่างซ่อมบำรุงประจำอาคาร พนักงานรักษาความปลอดภัย พนักงานรักษา

ความสะอาดและพนักงานดูแลสวน รวมทั้งสิ้น 35 อัตรา รายละเอียดดังตารางที่ 2.3-2 
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                                                     ตารางท่ี 2.3-2 

สรุปรายละเอียดพนักงานประจำภายในโครงการ 

ตำแหน่ง อัตรา 

ผู้จัดการอาคารชุด 1 

เจ้าหน้าที่ธุรการ 5 

ช่างซ่อมบำรุงอาคารชุด 7 

เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 9 

พนักงานรักษาความสะอาด 10 

พนักงานดูแลสวน 2 

รวม 35 

 

 ดังนั้น รวมจำนวนผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการสูงสุด จำนวน 3,141 คน 

2.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.4.1 ระบบการใช้น้ำ 

2.4.1.1 แหล่งการใช้น้ำ 

โครงการจะใช้บริการนํ้าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาคลองหลวง โดยจะต่อท่อประปา 

ผ่านมิเตอร์ ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 150 มิลลิเมตร เพื่อนำนํา้มาเก็บไวในถังเก็บนํ้าใต้ดนิ จากนั้นจะสูบน้ำไปเก็บยงั 

ถังเก็บนํ้าขั้นหลังคาของแต่ละอาคาร แล้วจึงจา่ยลงมายงัส่วนตา่ง ๆ โดยมีรายละเอียดถังเก็บน้ำ ดังนี้  
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ถังเก็บนํ้าใตด้ิน มีดังนี้  

อาคาร A จำนวน 2 ถัง ตั้งอยู่ใตอ้าคาร A มีความจุรวม 2 ถัง เท่ากับ 270.50 ลูกบาศก์ 
เมตร รายละเอียดดังนี ้

1. ถังที่ 1 มีความจุ 131.25 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค ปริมาณ 110.25 ลูกบาศก์เมตร 
และสำรองเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 21 ลูกบาศก์เมตร 

2. ถังที่ 2 มีความจุ 139.25 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค ปริมาณ 116.97 ลูกบาศก์เมตร 
และสำรองเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 22.28 ลูกบาศก์เมตร 

อาคาร B จำนวน 2 ถัง ตั้งอยู่ใต้อาคาร B มีความจุรวม 2 ถัง เท่ากับ 252.44 ลูกบาศก์ 
เมตร รายละเอียดดังนี ้

1. ถังที่ 1 มีความจุ 126.22 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค ปริมาณ 107.52 ลูกบาศก์เมตร 
และสำรองเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 18.70 ลูกบาศก์เมตร 

2. ถังที่ 2 มีความจุ 126.22 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค ปริมาณ 107.52 ลูกบาศก์เมตร 
และสำรองเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 18.70 ลูกบาศก์เมตร 

อาคาร C จำนวน 2 ถัง ตั้งอยู่ใต้อาคาร C มีความจุรวม 2 ถัง เท่ากับ 240.51 ลูกบาศก์ 
เมตร รายละเอียดดังนี ้

1. ถังที่ 1 มิความจุ 141.31 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค ปริมาณ 123.65 ลูกบาศก์เมตร 
และสำรองเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 17.66 ลูกบาศก์เมตร 

2. ถังที่ 2 มีความจุ 99.20 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํา้สำรองเพื่ออุปโภค-บริโภคปริมาณ86.80 ลูกบาศก์เมตร และ
สำรองเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 12.40 ลูกบาศก์เมตร 

             อาคาร D จำนวน 3 ถัง ตั้งอยู่ใต้อาคาร D โดยมีความจุรวม 3 ถัง เท่ากับ 401.60 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น 
นํ้าสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภคปริมาณ 296 ลูกบาศก์เมตร และนํ้าสำรองเพื่อการดับเพลิง ปริมาณ 105.60 ลูกบาศก์
เมตร รายละเอียดดังนี้ 

1. ถังที่ 1 มีความจุ 144 ลูกบาศก์เมตร เป็นนํ้าสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภคทั้งหมด 

2. ถังที่ 2 มีความจุ 152 ลูกบาศก์เมตร เป็นนํ้าสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภคทั้งหมด 

3. ถังที่ 3 มีความจุ 105.60 ลูกบาศก์เมตร เป็นนํา้สำรองเพื่อการดับเพลิงทัง้หมด 
           อาคาร A B และ C จดัให้มีการติดตั้งเครื่องสูบนํ้า อัตราการสูบ 28 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง และ อาคาร D 
ติดตั้งเคร่ืองสูบนํา้ อัตราการสูบ 30 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 33 เมตร จำนวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง 
สำรอง 1 เครื่อง) เพื่อสูบนํ้าไปยงัถังเก็บนํ้าชั้นหลังคาต่อไป 

          อนึ่ง โครงการจัดให้มีเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงแบบหาบหาม (Mobile Fire Pump) ขนาด 0.95 ลูกบาศก์เมตร/
นาที จำนวน 1 เครื่อง สูบนํา้ดบัเพลิงจากถังเก็บนํ้าใต้ดนิของแต่ละอาคาร เพื่อใช้ในกรณีเกิดเหตุ เพลิงไหม้ โดย
สามารถสำรองนํ้าดบัเพลิงแตล่ะอาคารได้อย่างน้อย 30 นาท ี
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            ทั้งนี้ เนื่องจากภายในอาคาร D จัดให้มีการติดตั้งระบบหัวกระจายนํา้ดับเพลิงอัตโนมตัิ (Sprinkle 
System) มีเครื่องสูบนํ้าดบัเพลงิ อัตราสูบ 750 แกลอน/นาที ที' TDH 80 เมตร จำนวน 1 เครื่อง ใช้งาน กรณีเกิด
เหตุเพลิงไหม้ได้อย่างน้อย 30 นาท ี

            ถังเก็บนํ้าชั้นหลังคา จำนวน 11 ถัง/อาคาร เป็นถังเก็บนํ้าสำเร็จรูป แต่ละถังมีความจุ 5 ลูกบาศก์เมตร รวม 
11 ถัง/อาคาร มีความจุ 55 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร สำรองเพื่ออุปโภคบริโภคทั้งหมด โดยติดตั้ง Package Booster 
Pump ประกอบด้วยเครื่องสูบนํ้า จำนวน 1 เครื่อง/อาคาร แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 46 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ 
TDH 20 เมตร ทำงานร่วมกับ Pressure Tank เพื่อสูบจ่ายนํ้ามายังส่วนต่างๆ ของแต่ละ อาคารต่อไป 

            นอกจากนี้ โครงการจะเชื่อมต่อถังเก็บน้ำชัน้หลังคากบัท่อยืนดบัเพลิงภายในแต่ละอาคาร เพื่อให้ท่อยืน
ดังกล่าวมนีํ้าหล่อเลี้ยงในเสน้ท่อตลอดเวลา ซึ่งในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ เมื่อรถดับเพลิงจากรถดับเพลิง ของฝ่ายฟ้อง
ถันและรักษาความสงบ เทศบาลเมืองคลองหลวงจ่ายนํ้าเชา้หัวรับนํ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector: FDC) ที่จัดเตรียมไว้ จะสามารถสบูจ่ายนํา้ไปยังหวัฉีดนํ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: 
FHC) ในแต่ละชั้นได้อย่างรวดเร็ว เนื่องจากมีนํ้าหล่อเลี้ยงอยู่ภายในท่อยืนนํา้ดับเพลิงแล้ว 

           อนึ่ง ในการล้างถังเก็บนํ้าใต้ดินซึง่โครงการจัดให้มีถังเก็บนํ้าใต้ดนิ จำนวน 2 ถัง/อาคาร โครงการกำหนดให้
มีการล้างทำความสะอาดทุก ๆ 365 วัน ซึ่งก่อนล้างถังต้องแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าอยา่ง น้อย 7 วัน เพื่อให้
สามารถสำรองนํ้าได้และลดผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น โดยในการล้างทำความสะอาดกำหนดให้ใช้ แปรงขัดคราบ
สกปรกในถังโดยใชน้ํ้าประปาลา้ง (ไม่ใชน้ํ้ายาในการลา้ง) และนํา้ที่เกิดจากการล้างถังเก็บนํา้เปน็นํ้าที่ สามารถระบาย
ออกสู่ภายนอกได ้โดยถูกสูบเชา้สู่ท่อระบายนํ้าภายในโครงการ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํา้ริมถนนภาระจำยอม
ต่อไป 

           สำหรับปริมาณนํ้าท่ีใช้ล้างถังเก็บนํ้านั้น เนื่องจากในข้ันตอนการล้างถังโครงการจะสูบนํ้าจากถัง เก็บน้ำใต้ดินไปไว้ท่ี
ถังเก็บน้ำขั้นหลังคาให้มากท่ีสดุ โดยให้เหลือค้างบ่อความลึกประมาณ 0.3 เมตร เพื่อให้เจ้าหน้าที่ ขัดล้างทำความสะอาดถัง
แล้วระบายนํ้าออก โดยใช้เครื่องสบูนํ้าสูบนํ้าออกจากถังเก็บนํ้าใต้ดนิ ดิดเปีนปรมิาณนํ้าท่ีใช้ ล้าง 19 ลูกบาศก์เมตร (0.3 X 
63.36 (คำนวณใช้ถังความจุมากที่สุด)) โดยเมื่อสูบนํา้ออกจากถังเก็บนํ้าแล้วทำให้เปิด น้ำจากท่อประปาเพื่อรับน้ำเช้าถังเก็บ
นํ้าให้ระดับนํ้าสูงขึ้นประมาณ 0.1 เมตร (คิดเป็นปรมิาณนำ้ใช้ 6 ลูกบาศก์เมตร) จากนั้นล้างอีกครั้งหนึ่ง และใช้เครื่องสูบนํ้า
สูบนํ้าออก เมื่อแล้วเสรจ็จึงเปิดน้ำเช้าถังเก็บน้ำให้เต็มถังต่อไป โดย โครงการต้องเลือกการล้างถังในช่วงวันจันทร์-วันพุธท่ีมี
ผู้ใช้นํ้าไม่มาก รวมทั้งกำหนดให้ช่วงเวลาที่ล้างถังเป็นช่วงเดือน ท่ีฝนไม่ตก ได้แก่ เดือนธันวาคมของทุกปี เพ่ือไม่ให้น้ำที่ระบาย
ออกและไหลเช้าระบบท่อระบายนํ้าท่ีเช้าสูบบ่อหน่วงนํ้า ซึ่งส่งผลตอ่ประสิทธิภาพในการรองรับน้ำหลากส่วนเกิน 

          สำหรับการป้องกันการทำงานในพืน้ที่อับอากาศ โครงการออกแบบให้ถังเก็บนํ้าขั้นใต้ดินมีฝาถัง 2 ฝา (ดูรปูที่ 
2.6.1-5 ถึง 2.6.1-8) โดยในการเช้าทำความสะอาดให้เปิดฝาถังเก็บนํ้าทัง้ 2 ฝา เพื่อไม่ให้เกิดสภาวะอับ อากาศ 

          ทั้งนี้ ตามที่โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ำใต้ดินของแต่ละอาคารอยู่ใต้อาคารและที่จอดรถ และทาง วิงรถภายใน
โครงการ โดยจัดให้มีฝาถังเก็บนํา้อยู่บริเวณที่จอดรถยนต์และรถจักรยานยนต์ (ดูรูปที่ 2.6.1-1 ถึง 2.6.1-4) ซึ่งในช่วง
ที่เปิดฝาถังเก็บน้ำเพื่อดูแลและบำรุงรักษาถังเก็บนํ้าดังกล่าว อาจส่งผลกระทบกับการจอดรถของผู้พักอาศัย ใน
โครงการ ดังนัน้ โครงการต้องกำหนดให้มีมาตรการป้องถันและแก้ไขผลกระทบในช่วงที่มีการดแูล และบำรุงรักษา ถัง
เก็บน้ำใต้ดิน ดงันี ้

           
 
               ในการเข้าดูแลและบำรุงรักษาจะจัดให้มีการนำกรวยยางตั้งบริเวณฝาบ่อแต่ละฝา เพื่อให้ กระทบต่อ
จำนวนซ่องจอดรถให้น้อยที ่สุด 
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            1.จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความสะดวกค้านการจราจรในช่วงที่มีการดูแลบำรุงรักษา 
ถังเก็บน้ำใต้ดิน 

            2.ตรวจสอบรอยรั่วซึมหรือรอยแตกของถังเก็บนํ้าขั้นใต้ดิน ทุก 365 วัน ตลอดระยะเวลา เปิดดำเนินการ 
หากมีรอยรั่วซึมหรือรอยแตกต้องแก้ไขทันที 

             3.ตรวจสอบการทำงานของเครื่องสูบนํ้า และวาล์วควบคุมการจ่ายน้ำ  ให้สามารถทำงานได้ ทุก 30 วัน 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

              4.ตรวจสอบการแตกร่ัวซึมของท่อประปา ทุก 30 วัน ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

กำหนดให้มีการทำความสะอาดถังเพื่อล้างตะกอน และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือ ซอกมุมของถังสำรองนํ้าปีละ 1 ครั้ง 
หรือทุก 365 วัน (ในช่วงเดือนที่ฝนไม่ตก) เพื ่อสุขภาพอนามัยที่ดีฃองผู้พักอาศัย และก่อนการล้างถังเก็บนํ้าจะมีการ
ประชาสัมพันธ์แจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 7 วัน เพื่อสำรองนํ้าไว้ใช้ ในช่วงเวลาดังกล่าว โดยในการทำความ
สะอาดถังเก็บน้ำจะกวาดตะกอน ขัดคราบที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถัง เก็บน้ำที่ไม่มีการหมุนเวียนโดยใช้น้ำสะอาด 
และแปรงขัดไม่ใช้น้ำยาล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกค้าง และโครงการจะ กำหนดเวลาในการล้างถังในช่วงวันจันทร์ -พุธ เวลา
ประมาณ 10.00 - 15.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้นํ้าน้อย และเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยออกไปทำงานเพื่อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อการใช้น้ำฃองผู้พักอาศัยในโครงการ 
 
               ทั้งนี้ หากเกิดเหตุการณ์อุทกภัย กรณีมีนํ้าปนเปีอนเข้าถังเก็บนํ้าใต้ดิน เม่ือสถานการณ์นี้าท่วม ผ่านไป 

โครงการต้องล้างถังเก็บนํ้าใต้ดนิ และก่อนใช้งานถังเก็บนํ้าต้องจัดให้มีการทดสอบโดยตรวจวิเคราะห์คุณภาพ นํา้'ใน

ถังเก็บนํ้า โดยผลการวิเคราะห์คณุภาพนํา้ต้องเป็นไปตามมาตรฐานนํา้ประปาส่วนภูมิภาค มีดัชนีตรวจวัดได้แก่ สี, 

กลิ่นและรส, ความขุ่น, pH, Total Dissolved Solids (TDS), เหล็ก, แมงกานีส, ทองแดง, สังกะสี, ความกระด้าง 

ทั้งหมด, ซัลเฟต, คลอไรด์, ฟลูออไรด์, ไนเตรทในรูปไนเตรท, ไนเตรทในรูปไนไตรท่, Total Coliform Bacteria 

(TCB) และ E. c 

 



 

 

รายงานการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม   หน้า 34 จาก 455 

ตารางท่ี 2.4.1-3 

รายละเอียดถังเก็บน้ำโครงการ 

อาคาร A 

รายละเอียด ความจุรวม (ลูกบาศก์เมตร) 

สำรองน้ำใช้ สำรองน้ำดับเพลิง รวม 

ถังเก็บน้ำใต้ดิน 1 110.25 21 131.25 

ถังเก็บน้ำใต้ดิน 2 116.97 22.28 139.25 

ถังเก็บน้ำชัน้ดาดฟ้า 55 - 55 

รวมความจุถังเก็บน้ำ 282.22 43.28 325.5 

อาคาร B 

รายละเอียด ความจุรวม (ลูกบาศก์เมตร) 

สำรองน้ำใช้ สำรองน้ำดับเพลิง รวม 

ถังเก็บน้ำใต้ดิน 1 107.52 18.70 126.22 

ถังเก็บน้ำใต้ดิน 2 107.52 18.70 126.22 

ถังเก็บน้ำชัน้ดาดฟ้า 55 - 55 

รวมความจุถังเก็บน้ำ 215.04 37.4 307.44 

อาคาร C 

รายละเอียด ความจุรวม (ลูกบาศก์เมตร) 

สำรองน้ำใช้ สำรองน้ำดับเพลิง รวม 

ถังเก็บน้ำใต้ดิน 1 123.65 17.66 141.31 

ถังเก็บน้ำใต้ดิน 2 86.80 12.40 99.20 

ถังเก็บน้ำชัน้ดาดฟ้า 55 - 55 

รวมความจุถังเก็บน้ำ 265.45 30.06 295.51 

อาคาร D 

รายละเอียด ความจุรวม (ลูกบาศก์เมตร) 

สำรองน้ำใช้ สำรองน้ำดับเพลิง รวม 

ถังเก็บน้ำใต้ดิน 1 144 - 144 

ถังเก็บน้ำใต้ดิน 2 152 - 152 

ถังเก็บน้ำชัน้ดาดฟ้า 55 - 55 

ถังเก็บน้ำดับเพลิง - 105.60 105.60 

รวมความจุถังเก็บน้ำ 351 105.60 456.6 


